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1. PRESENTATION DES NOUVEAUTES NEXT’ADS

Nouveautés Next’'ADS

M Dans la partie « indicateurs » la parcelle apparait maintenant sur la ligne du dossier déposé en
dématérialisé sur le portail de I'usager.

Next'Ads| indicateurs Dossiers Commissions Exports  Statistigues  Traitemenis @
Syndicat D urbanizme Du Pays De Vitré

(| - Dossiers dématérialisés Portail Usager

Q

. . Date de
Commune P Dossier Demandeur Termrain Parcelle | . .
réception

22/10/2026 a

AMANLIS puu_1_035002_1787720_1792676259 . ZK-0031)
Amanlis 16:25

. . ZB- 22/10/2026 a
AMANLIS puu_1_035002_1786693_1792662177 Amanlis 0130 12:95




1. PRESENTATION DES NOUVEAUTES NEXT’ADS

Nouveautés Next’'ADS

M Nouvelle fonctionnalité : abandon d’'un dossier depuis le portail usager

13/11/2025

Vous avez déposé la demande.
[ ® corfa )

Commune Acigne 13/11/202509

Demande d'abandon dossier depuis le PU

Vous avez regu un accusé
d'enregistrement électronique . i . ) i
Les usagers peuvent désormais demander 'abandon de leur dossier directement

© AEE depuis le Portail Usager.
Cette demande est ensuite transmise au service instructeur pour étre examinée et
Commune Acigne 13/11/202510:0 traitée
La commune a enregistré votre

demande.Vous avez recu un accusé
de réception électronique.

@ ARE

0c- 16/10/2026 & 16/10/2026 & 16/10/2026 & . ~n
] 157 09:16 09:16 30/10/2026 DPC Initial




1. PRESENTATION DES NOUVEAUTES NEXT’ADS

Nouveautés Next’'ADS

M Modernisation de la synchronisation des documents. Il n'y aura plus besoin de SIRAP Sync pour
éditer les documents mais d'un navigateur a jour (hors Firefox et Safari).

Sirap Sync

Paremétrage |A Propos |

Modemisation de la synchronisation des Mettre & jour

documents 3 Sira D

2.7.0

Cette nouvelle version fait évoluer la synchronisation des documents. Next’/ADS
intégre désormais une solution directement prise en charge par le navigateur, qui
remplacera progressivement SIRAP Sync, désormais en fin de maintenance. Sirap Sync version 1.1.3

A noter : les utilisateurs de Firefox et Safari devront continuer a utiliser SIRAP Sync. © 2026 SIRAP. Tous droits réservés.
Ces navigateurs ne reposant pas sur Chromium, ils ne sont pas compatibles avec cette

nouvelle fonctionnalité.




1. PRESENTATION DES NOUVEAUTES NEXT’ADS

Nouveautés Next’'ADS

M Onglet « Document », la page a été simplifiée afin de faciliter son utilisation grace a un systeme
de « Glissez-déposez ». La fenétre située au-dessus des documents a été supprimée : toute la
zone délimitée par les pointillées permet désormais de déposer des fichiers.

Dossiers  » Document
= .
EEI Synthese

(D Informations

l CERFA frubrigue Désigration Halure Piboe associbe Assock & la dbcision Référence Format Taille

W& instruction

@

Glissez-déposez vos fichiers ici
B Documents 8 PO — - N GO R (e i e S ——

%% par
% PlarAu

El Messagerie

D Dossiers apparentés




1. PRESENTATION DES NOUVEAUTES NEXT’ADS

Nouveautés Next’'ADS

M Dans votre « dossier », sélectionnez « contraintes d'urbanisme ». Vous pouvez désormais filtrer les
contraintes selon plusieurs critéres : la parcelle, la catégorie, la sous-catégorie ou la désignation.
G) Informations

Rappels

Historique

Catégorie

Cartographie

Contraintes d'urbanisme Zonage d'urbanisme

- . . . . Désignation T
Propriétaire terrain Prescriptions d'urbanisme

RNB Zonage durbanisme ACTIVITES ECONOMIQUES

IE) cerra
E Instruction

:€ T Prescriptions d'urbanisme VOIES, CHEMINS A CONSERVER
axes

Prescriptions d'urbanisme ORIENTATIONS D AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION




1. PRESENTATION DES NOUVEAUTES NEXT’ADS

Nouveautés Next’'ADS

M Le portail de I'urbanisme permet la sélection rapide des parcelles sur une cartographie.

Portail Usager - Janzé Nouvelle demande

Su Pays De Vitré

Mes demandes

Rechercher une commune

& Annie Lemée

Janzé > Demande durbanisme > Nouvelle demande

o

Demandeur

M Parcelles (1)

Commune associé*

Janzé X~

Principale

+ Ajouter une parcelle

© Adresse du (ou des) terrain(s)

Insérer les données de votre profil _&

Numéro Voie
12 Rue du Douet aux Merles
Lieu-dit

5/5

Terrain(s)

Section* Numéro*

AH 0298

2/2

4/4

Type de projet
Superficie*
3694 o
=

Saisie des éléments du dossier Piéce(s) jointe(s)

Récapitulatif

Précédent

2P|l
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& Voorr ||
- ‘i | 7
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1. PRESENTATION DES NOUVEAUTES NEXT’ADS

Nouveautés Next’'ADS

M Modification des modéles de CU (effectuée par le SUPV).
> Intégration de la participation a la contribution électrique

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable et sans mention dans l'arrété
ou décision de non opposition a la déclaration préalable :

La contribution aux couts de raccordement au réseau public d'électricité prévue a Il'article L.
342-12 du code de I'énerqgie est versée par le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-
opposition dans les conditions prévues a I'article L. 342-21 du méme code (L. 332-17 du code de
'urbanisme).

> Modification concernant le contrdle de I'assainissement collectif (cette partie n'apparait
qgue pour les communes nous ayant transmis la délibération correspondante)

Le controle de conformité des installations d‘assainissement collectif lors d'un changement de
propriétaire est obligatoire.



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023983208&idArticle=LEGIARTI000023986765&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023983208&idArticle=LEGIARTI000047990368&dateTexte=&categorieLien=cid

1. PRESENTATION DES NOUVEAUTES NEXT’ADS

Nouveautés Next’ADS Merci de compléter les tableaux

M Arrivée prochaine des DIA sur PLAT'AU
> Renseignements des « Intervenants » dans Next'ADS
Enregistrement des signataires « foncier » dans Next’/ADS

Désignation Désignation courte E-mail Qualité Catégorie

3éme adjointe au Maire, déléguée i I'urbanisme, Emmanuelle CLOUET urbanisme@janze.fr 3éme adjointe au Maire, déléguée a l'urbanisme Signataire ADS

3éme adjointe au Maire, déléguée a l'urbanisme, Emmanuelie CLOUET urbanisme@janze.fr 3éme adjointe au Maire, déléguée a l'urbanisme Signataire foncier

L'adjoint a I'urbanisme et de |a transition énergétique, Yoann CADO urbanisme.letheildebretagne@gmail.com I'adjoint a l'urbanisme Signataire foncier

L'adjoint & Furbanisme et de la transition énergétique, Yoann CADO urbanisme.letheildebretagne@gmail.com adjoint a l'urbanisme Signataire ADS

> Renseignements des « utilisateurs élus »
Enregistrement des adresses mails dans Next’ADS puis réaliser la 1¢® connexion

3 Portail Accueil Ticket  Administration

Utilisateurs

Q, Liste des utilisateurs

tt
(&

|:| Utilisateur Organisation Email Téléphone Derniére connexion

[:] BenoiT LUGAND RETIERS blugand@gmail.com 09/10/2026




2. GUICHET UNIQUE DES HAIES

M Quelles sont les haies concernées par le régime unique ?

La haie est définie a l'article L.412-21 du code de I'environnement:

« Une haie est une unité linéaire de végétation, autre que des cultures, d'une largeur maximale de
vingt metres et qui comprend au moins deux éléments parmi les trois suivants :
1° Des arbustes ;
2° Des arbres
3° D'autres ligneux.
X Sont explicitement exclus
e Allées d'arbres et alignements d'arbres au sens du L. 350-3 du Code de I'Environnement
e Haies en bordure de batiment
e Haies en bordure de jardin ou parc attenant a une habitation
e Haies en bordure de place publique
e Haies qui empietent “sur chemin rural” »

Ces haies restent soumises au droit constant, et donc a 'ensemble des dispositions non articulées sous
la procédure unique.



https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000051372209/

2. GUICHET UNIQUE DES HAIES

M Pourquoi ce nouveau régime unique ?

13 législations peuvent s‘appliquer a un projet de destruction de haie. La loi du 24 mars 2025
d'orientation pour la souveraineté alimentaire et le renouvellement des générations en agriculture
soumet les haies a déclaration unique.

Avant : 13 [égislations autonomes encadrant la destruction de haies.
Aprés : 1 régime qui couvre les 13 Iégislations (1 seul dossier, 1 seule réponse).

Le régime unique s'applique aux haies agricoles et non agricoles a compter du 1°" octobre 2026.

En cas de projet de destruction d'une haie : dépot de dossier unique en ligne, auprés du guichet
unique de la haie.

Condition minimale : compensation systématique minimum 1, décision du préfet (consultations en
cours).

Chaque réglementation continue de s’appliquer (notamment les régles d'urbanisme : interdictions
éventuelles, prescriptions compensatoires).

Réponse unique de I'administration aprés avis conforme du maire.

Le maire se prononce uniquement au titre du code de l'urbanisme.

Le guichet unique assure la consultation des autres services concernés (13 Iégislations).




2. GUICHET UNIQUE DES HAIES

|
A 3 A Sedéconnectar

M Portail numérique: haie.beta.gouv.fr o (Guchabnicpaeiieie Wi

B0

ueil Dassiars Quentions fréquentes « Paramétrage ~

Public du portail numérique
Tout usager portant un projet de destruction de | Le point d'accés unique 2 la "=

haies : aménageur, exploitant agricole, | réglementation et aux démarches
collectivité etc administratives sur les haies

& ESPECESPROTEGEES & CONDITIONNALITE PAC 17 NATURA 2000
i RESERVES NATURELLES

Quels travaux Ie portail numérique couvre-t-il ? Le portail de I"administration qui simplifie pour tous les usagers

I'information réglementaire encadrant les travaux sur haies, et

DeSt ru Ct 1on permet le dépot unique des demandes d'autorisation
X Entretien > le portail renvoie vers des

Simuler un projet

contacts, de la documentation et les Périodes | ool sosceerds comps
d'interdiction de travaux sur haies

Végétation concernée:

Toutes les haies

Les alignements d'arbres
X Les bosquets et autres couverts végétaux
non linéaires



https://haie.beta.gouv.fr/?mtm_campaign=presentation-formation&mtm_kwd=urbanisme

2. GUICHET UNIQUE DES HAIES

M Formalités préalables ADS (décret n°2026-829 du 28 aolit 2026 relatif au régime unique de la haie)

Dispense de formalité pour les destructions de haies

Nouvel article R 425-29-4 du code de l'urbanisme:

« Lorsque la destruction d'une haie est soumise a la déclaration unique en application de I'article L.412-
22 du code de lI'environnement, cette déclaration dispense de la déclaration préalable prévue au dernier
alinéa de l'article L.421-4 du présent code. »

Dans ce cas, l'instruction est réalisée par 'Etat (DDTM) et la décision prise par le préfet. Dans les cas ou la
déclaration haie vaut déclaration au titre du L.421-4, le maire est consulté pour avis conforme. Il a 45 jours
pour émettre son avis. A défaut, l'avis est réputé défavorable (R.412-74 CE et R.181-31-1CE).

Attention : lorsqu'un permis de construire ou d'aménager vaut déclaration préalable au titre des coupes et
abattages d'arbre, le régime unique de la haie n'a pas vocation a s'appliquer.

L'article L.412-24 du code de I'environnement prévoit que "le présent article ne s'applique pas dans les
cas, prévus a l'article L.425-1 du code de l'urbanisme, ou un permis de construire, de déemolir ou
d'aménager ou une décision prise sur une déclaration préalable, autre que celles mentionnées au 9° du
présent article, tient lieu de I'une des décisions énumérées au présent article."




2. GUICHET UNIQUE DES HAIES

M Formalités préalables ADS

A compter du 1" octobre 2026 : pour les projets de simple destruction de haie, le régime unique prévoit
que l'avis du maire soit sollicité par le guichet unique.

Avant Apreés
Qui saisit votre service ? L'usager directement La DDTM via le portail
Délai de réponse 30 jours (DP) 45 jours
Silence vaut... Accord /\ Refus

Il est attendu que le maire se prononce uniquement au regard du code de l'urbanisme. Le guichet unique
assure la consultation des autres services concernés, notamment au titre des servitudes d'utilité publique.

Les éléments a fournir au guichet unique sont :

O PLU: haie protégée ou non, régle de compensation
O Avis conforme signé du maire




2. GUICHET UNIQUE DES HAIES

M Formalités préalables ADS

Certains usagers viendront d'abord vers vous, sans savoir qu'un guichet unique existe. Dans tous les cas,

votre premier réflexe : les orienter vers le portail — tout projet de destruction de haie passe, a minima, par
le portail.

Trois situations peuvent se présenter :

1. Déclaration préalable regue 2. Projet plus large soumis a 3. Destruction d’une haie
pour la seule destruction de DAU incluant la desfruction d'une protégée hors régime unique
haie soumise au régime unique haie soumise au régime unique ou alignement d'arbres
e La DP est désormais caduque e Vous gardez l'instruction de la e Double démarche : en mairie ET
pour ce ’type de projet. DAU: PC, PA, PD, ou DP (ex: sur le portail guichet unique —
R 425-29-4 CU dispense de extension’a\fe(_: destru.c.tion haie) deux procédures paralleles.
- e Double depét : en mairie ET sur
formalité de DP coupe et le portail guichet unique — deux
abattage de haie procédures paralléles.

Dans tous les cas, le portail indique a I'usager la marche a suivre.



https://haie.beta.gouv.fr/simulateur/resultat/?department=14&element=haie&travaux=destruction&contexte=projet&mtm_campaign=presentation-formation&mtm_kwd=urbanisme

2. GUICHET UNIQUE DES HAIES

M Formalités préalables ADS

Mail recu par le guichet unique des haies :

Jjeu. 08/10/2026 14:33 E]
D  ddtm-haies - DDTM 35/SEB/P-planif/Biodiv emis par NOBLANC Hugo - DDTM 35/SEB/P-Bio <ddtm-haie [EIoN- SR RISSIIN L A e

[EXTERNE] Consultation pour avis - Régime unique de la haie

Accueil Questions fréquentes [

Bonjour,

Le guichet unique de |a haie, en charge de l'instruction des projets de destruction de haies, a regu une nouvelle ande. Nous vous invitons & consulter le dossier et a nous

transmettre votre avis par retour d'email en répondant aux deux questions suivantes :

Pour accéder au dossier en tant qu'invité, connectez-v
un compte sur le portail du Guichet Unique de la Haie.

s Les haies concernées relévent-elles de la réglementation dont vous avez |
* Quelles prescriptions recommandez-vous le cas échéant ?

Connectez-vous pour accéder
a votre espace instructeur

' Cliquez sur ce lien pour accéder au dossier

Sans retour de votre part dans un délai de 45 jours, votre silence vaudra refus. Le cas échéant, le projet du demandeur sera refusé.

En cas de difficulté d'accés ou de probléme avec votre compte, n'hésitez pas a contacter notre support. Adresse e-mail

Pour toute question sur le dossier, vous pouvez nous les poser directement par retour d'email.

Merci par avance pour votre retour. Mot de passe

Bien cordialement,

:

Hugo NOBLANC

‘Guichet unique de Ia haie et gestion durable des foréts

SEB/P-Bio

Direction D¥épartementale des Territoires et de la Mer dllle-st-Vilzine

« Vous n‘avez pas encore de compte ? Vous pouvez vous inscrire.

« Vous avez perdu votre mot de passe ? Vous pouvez en
Le Margat 12 rue Maurice Fabre C5 23167 35031 RENNES CEDEX
Bureau : 221 demander un nouveau.
Tel : 02 5002 3154 - Mobile : 06 86 35 47 29
wewnw.ecologie.gouv.fr

PREFET
D'ILLE- Direction Départementale des Territoires et de la Mer d'llle-et-Vilaine
ET-VILAINE

Visio prévue le 12/11 avec la DDTM pour déterminer si la mairie est le
contact du guichet unique ou le service instructeur.




3. NOUVEAUTES SUR LES ENSEIGNES
Enseignes, publicité extérieure

M Nouveau cerfa

EN
: ' SRS FRANCASE ap
Intégration des nouveaux cerfa dans le logiciel : =3 N 16308

Demande d‘autorisation préalable d'un dispositif ou d‘un
Administratif matériel supportant une enseigne

CLIME est &mis par le mini n charge de lNenvironnement

(i) Votre demande d'autorisation doit étre adressée & la mairie ob est envisagée I'implantation de la ou des

Types de dossiers® enseignes :
Autorisation préalable d'un dispositif ou d'un matériel supportant une enseigne (16308%01) » Par voie électronique ;
« OU par voie papier, en trois exemplaires.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. 5i vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouwez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien [7]

E Livre V-Titre VIll-Chapitre 1°- Articles L581-18, R581-9 8 REBT-13, R581-T6 & R58T-18 du code de Penmvironnement.

Date de dépdt*

Cadre réservé 3 Padministration, su guichet unique de dépdt des autorlsations en mairie

) Numéro d'enragistrement: E N
Numéro de dossier Dpt Commune  Année N° de dossier

Date de dépdt da la demande dautorisation au guichet de la commune od est envisagée |'implantation du (des)
dispositifis] :

Sil'awtoité competents sn vertu de 'article L. 561-3-1 du code de {'environnement est le président de 'établizssment
public de coopérafion infercommunale suguel la commune appartiernt’, le maire i transmef [8 demands dans les
sapt jours suivant le dépal au guichet unique en maine (arficle R. 587-8-1 du Code de 'environnemernt).

Cadre réservé b M'administration, au service instructeur de lautorité de police compétente

Dossier transmis & : || ABF Préfat de région DsAC Le:

Déiai de transmizsion : au plus tard huif jours aprés ia réception du dossier ou celles dos pigces qui le complatent
par lauforifé compsfents en verty de 'article L. 587-3-1 du code de Nenvironnement (arficle R. 587-12 du Code de

Fanvironnemant].




3. NOUVEAUTES SUR LES ENSEIGNES
Enseignes, publicité extérieure

M Nouveau cerfa

L'intégration des nouveaux cerfa a cependant un impact lors de la recherche des anciennes
autorisations préalables. Dans la partie « type de dossiers » dans votre tableau de bord, il faut aller
dans la partie « obsoléte » (et non dans la partie « enseigne ») :

Types de dossiers

— Recherche
O ||
FOMNCIER
D Echange

D Vente

n
OBSOLETE

¢ [0 Autorisation Préalsble d'installation d'Enseigne (AP)

* [0 Autorisation Préalable de Modification d'Enseigne (AF)
| D Autorisation Préalable de Remplacement d'Enseigne (AP)

Caravane (obsoléte)




4. ACTUALITES LEGISLATIVES ET JURIDIQUES

M Dérogations au PLU : L. 152-6 du code de 'urbanisme:

v « 2¢: Déroger au réglement mentionné au premier alinéa (déroger a la hauteur maximale du
réglement dans la limite de la construction contigué existante) pour autoriser la surélévation
d'une construction achevée depuis plus de deux ans, lorsque la surélévation a pour objet la
création de logements ou un agrandissement de la surface de logement.

v 5ebis: Déroger aux obligations de création d'aires de stationnement applicables aux
logements pour les travaux de transformation ou d'amélioration effectués sur des logements
existants qui n'entrainent pas de création de surface de plancher supplémentaire supérieure a
30 % de la surface existante;

v Pour les opérations de réhabilitation d'immeubles en centre-ville, la collectivité compétente
peut, par délibération motivée, déroger a l'obligation de création de places de stationnement
prévue par le réeglement du plan local d'urbanisme. »

M Dérogations au PLU : L. 151-33 du code de l'urbanisme: aire de stationnement mutualisée possible
pour véhicule motorisé pour la création d'au plus 10 logements par le biais d'une concession longue
durée de places dans un parc privé ou public. Ces aires de stationnement ne peuvent pas étre prises
en compte a lI'occasion d'une nouvelle autorisation.

M Dérogations au PLU pour le logement des étudiants, pour le logement des agents publics, pour la

Nouvelles piéces dans les demandes de PC

proportion de logements d'une taille minimale...




&. ACTUALITES LEGISLATIVES ET JURIDIQUES

Dérogations aux régles du PLU relatives aux changements de destination

Référence Régles du PLU Zonage Désignation Destination Nouvelle Consultations Conditions Motivation de la
Juridique du batiment Initiale destination décision
L.151-11  |Droit commun AN hors oul toutes toutes Avis conforme COPENAF (A) |Ne doit pas comprometire lactivité agncole ou la qualité paysagére du [Non
STECAL ou CONPS (N) sie
- Suréévation d'une construction achevée depuis plus de 2 ans
L1526 2* |Dérogation sux régles |[tout non toutes logement |La surélévation a pour objet la création de logements ou un |Non
du PLU agrandissement de la surface de logement (L.424-3)
GOU et non toutes toutes - |Dés lors que le projet contnbue & la diversification des fonctions Oui
L.152-6-4 4" |Dérogation aux régles |secteur WbaInes du Secleur concemé (L.152-64)
de destination du PLU |dinterven-
ton d'une
ORT
|Dérogation aux régles Dérogation peut dtre refusée au regard des Nsques de NUISaNCes pour
L15265 |de destination du PLU |[tout non toutes (sous destination Avis conforme de Mautorité les futurs occupants, de lNnsuffisante accessib®ié du basment par des |Le refus dot Mre
(+ régles sur la |réserve de principale compétente en matiére de transports alternatifs a l'usage individuel de 'sutomobile et des motivé
proportion des Fapphcation du  |dhabitation |PLU conséquences du projet sur la démographie scolaire au regard des (L152-6-5al 2)
logements L 152-6.6) L.152-6-9) écoles existantes ou en construction ou sur les objectifs de mixité
sociale et fonctionnelle
ID«opnmouxrm Dans le Dérogation peut étre refusée au regard des enjeux dintégration
L1526-7 |de destination du PLU |périmétre - paysagire et architecturale du projet. de Mimsuffisante accessibilité de |Oul
(+ régles relatives & d'une zone |non toutes réalisation de la zone par des transports alternatfs A l'usage individuel de (L.152-6-7)
[Femprise au sol. retrat. |d'activité logements ou l'automobile et des possiles nuisances et rNsques provoqués par les
gabarit, hauteur, aspect | économique d'équipements installations et bitments voisins, notamment du fait dune
exténeur ot définie & publics avec des activités industnielles, ainsi que, pour les
stationnement) larticle |logements, de labsence de services publics & proximité
L.318-8-1
WAL non toutes opérations de
L15268 |Dérogation aux régles logements destinés |- - Oui
du PLU spéciquement a (L.152-6-8)
fusage des
étucants
|Dérogation aux régles - Avis conforme de autorité  |Dans les zones A et N hors STECAL, les batiments dorvent avoir
L15269 |de destinations du PLU |tout non |batiment & toutes compétente en matiére de cessé d'ére utilisés pour lexercice d'une activité agricole ou foressére |Oul
destination PLU depuls plus de vingt ans (L.424-3)
dexploitation - Avis conforme CDPENAF
agricole et (A) ou CONPS (N) |Pour mémoire, l'article L.121-12-2 renvole également aux dispositions
forestére de larticle L 152-6-9.
L.152.6-11 |Dérogation sux régles |LVAL non toutes destination - lo torraen est détenu par une personne publique ou une entreprise |Oul
de destnation du PLU principale |publique ou cédé par celles-Ci & un bers en vue de loger ou (L.152-6-11)
(+ régles sur la d'habitation d'héberger les agents publics et salanés mentonnés au | de larticle L
proporton des 442-7 du code de la constructon et de 'Mabtation ;
logements L 152-6.6) - ot la moitd au moins des locaux d’habitation ainsi créés est réservée
au bénéfice des agents publics et salariés mentionnés au méme
article

Tableau issu de la formation actualité du droit de I'urbanisme - CNFPT




4. ACTUALITES LEGISLATIVES ET JURIDIQUES

M Dérogations au PLU — L. 152-5 du code de l'urbanisme :

« L'autorité compétente pour délivrer le PC ou le PA et prendre la décision sur une DP peut, par décision
motivée, dans des limites fixées par un décret en Conseil d'Etat, déroger aux régles des plans locaux
d'urbanisme relatives a I'emprise au sol, a la hauteur, a l'implantation et a l'aspect extérieur des
constructions afin d'autoriser :

1° La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des fagades des constructions existantes;

2° La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions existantes;

3° La mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en salllie des fagades;

4° L'installation d'ombriéres dotées de procédés de production d'énergies renouvelables situées sur des aires de stationnement;

5° L'installation d'équipements de production d'énergie renouvelable, définie a I'article L. 211-2 du
code de I'énergie (énergie renouvelable), ou d'équipements de réseaux de chaleur ou de froid

efficaces, au sens de la directive (UE) 2023/1791 du Parlement européen et du Conseil du 13 septembre 2023 relative a
I'efficacité énergétique et modifiant le réglement (UE) 2023/955;

6° L'installation de revétements réflectifs en toiture.

Le présent article n'est pas applicable :

a) Auximmeubles classés ou inscrits au titre des monuments historiques en application du titre Il du livre VI du code du patrimoine ;
b) Auximmeubles protégés au titre des abords en application de l'article L. 621-30 du méme code ;

c) Auximmeubles situés dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable mentionné a l'article L. 631-1 dudit code ;

d) Auximmeubles protégés en application de I'article L. 151-19 du présent code. »




4. ACTUALITES LEGISLATIVES ET JURIDIQUES

M Article 40 de la Loi APER et article L. 111-19-1 du code de l'urbanisme modifiés :

> Obligation d’'ombrage sur les parkings de plus de 1 500 m? : mixité possible pour combiner
ombriéres photovoltaiques et couverture arborée/végétalisée.

> L'application des régles des PLU ne peut avoir pour effet d'interdire ou de limiter l'installation
des dispositifs mentionnés au L 111-19-1 du CU (ombriére, aménagement hydraulique, revétement
de surface, dispositif végétalisé...).

> Les nouveaux batiments de plus de 500m? au 1¢ juillet 2026 doivent intégrer sur au moins 40 %
de leur toiture des procédés de production d'énergies renouvelables ou un systéme de
végétalisation.

» A compter de 2027 : nouveau changement en raison de la directive européenne qui vise a
uniformiser les normes de performances énergétiques des batiments en Europe. (130m? au lieu de
500m? actuellement)




4. ACTUALITES LEGISLATIVES ET JURIDIQUES

M Décret n°2026-674 du 27 juillet 2026 :
v" Modification du R. 421-19 du code de l'urbanisme:

« Doivent étre précédés de la délivrance d'un permis d'aménager :

a) Les lotissements qui prévoient la création ou I'aménagement de voies, d'espaces ou
d'équipements communs a plusieurs lots destinés a étre batis et propres au lotissement. Les
équipements pris en compte sont les équipements dont la réalisation est a la charge du lotisseur ;
[..]»

I Applicable au 28 septembre 2026
» Les PA « division de lot » en ABF n’existent plus s'il n'y a pas de création ou d'aménagement

d'équipements communs=DP.

M Loi n°2026-403 du 26 mai 2026 de simplification de la vie économique :
v" Nouvelle article L. 111-11-1 du code de I'urbanisme:

« L'article L. 111-11 n'est pas applicable aux demandes d'autorisation relatives au raccordement au réseau
public de distribution des antennes de radiocommunication mobile présentées a compter de l'entrée en
vigueur de la loi n° 2026-403 du 26 mai 2026 de simplification de la vie économique ».

Y,

» Sécurisation du raccordement des antennes de téléphonie mobile.




5. INFORMATIONS & QUESTIONS DIVERSES

Installation classée pour I'environnement (lCPE) Modifié par Décret n°2026-674 du 27 juillet 2026 - art. 18 (V)

Annexe a l'article R122-2

Extrait de 'annexe du code de lI'environnement pour la partie « agricole » des ICPE :

Catégories de projets Projets soumis a Projets soumis & examen aux cas par cas

Installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE)

a) Installations mentionnées a l'article L. 515-
28 du code de I'environnement, a I'exception
des élevages intensifs de volailles ou de porcs
mentionnés par la rubrique 3660 de la
nomenclature des installations classées pour
la protection de I'environnement. a) Autres installations classées pour la
b) Création d'établissements entrant dans le |protection de I'environnement soumises a
champ de l'article L. 515-32 du code de autorisation.
I'environnement, et modifications faisant
entrer un établissement dans le champ de cet |b) Autres installations classées pour la
1. Installations classées pour la protection de |article (*). protection de I'environnement soumises a
I'environnement e) Elevages intensifs mentionnés par la enregistrement (pour ces installations,
rubrique 3660 de la nomenclature des I'examen au cas par cas est réalisé dans les
installations classées : conditions et formes prévues aux articles L.
-de plus de 85 000 emplacements pour les  |512-7-2 et R. 512-46-18 du code de
poulets et 60 000 emplacements pour les I'environnement.
poules ;
-de plus de 3 000 emplacements pour les
porcs de production (de plus de 30 kg) ;
-de plus de 900 emplacements pour les truies.




5. INFORMATIONS & QUESTIONS DIVERSES

Installation classée
pour I'environnement
(ICPE)

Merci de nous transmettre tous
éléments recus de la Préfecture
ou de la DREAL (service
installations classées pour
'environnement) concernant les
installations classées sur vos
communes.

Certains dossiers pourraient étre
amenés a étre retirés si le projet
venait a basculer en ICPE
autorisation.

Demande ICPE - Enregistrement

30 jours max 4 semaines 15 jours
Dépot : 2 sem. : 2 sem. i |
ICPE := !
Dossier i Début Fin Délai max
complet consultation consultation  pour
' du public du public  décision
Arrété préfet P P de
pour lancement

bascule
consultation du g
public

e e e T ————— mEEmEmEmEmEmmmmmm——

Nohf‘catlon de I’éventuelle décision
de bascule a I autorlte d urbamsme .-

Notification de I’arrété d'ouverture

de la CP a l'autorité d’'urbanisme |  Feesresseeseeees i
Depét Dossier |
PC  complet 4 |
o 0 [ O Q »
Début délai | i
d'instruction de Suspension du delai R—4£'i4

droit cammun
Délai minimum ol aucune décision PC ne peut étre prise

Délai d'instruction du PC sans bascule (délai de droit commun)

PC

Demande ADS - PC




Nomenclature

2 postes
. .. Urbain et espace natural, agricole
Une nomenclature imbriguée et forestier (EMAF)

Une lecture progressive o Nomenclature
. de l'occupation du sol 10postes
- Observatoire ADS pour le MOS o e e

(mode d’'occupation des sols) B

eaulle plus fin pour qualifier
isemment,les usages du sol

Urbain mixte

Quimper Cornouaille Développement stbatidivers
a réalisé un numéro thématique
planification spécial « comprendre le
MOS et  utiliser les données
d'occupation des sols »

Ce document est téléchargeable sur
le site internet du SUPV.

URBAIN



https://www.supv.bzh/publications/

5. INFORMATIONS & QUESTIONS DIVERSES

Observatoire ADS pour le MOS (mode d’occupation des sols)

Le logiciel Next’/ADS va désormais permettre le suivi de la consommation des ENAF (Espaces naturels,
agricoles et forestiers) et ainsi faciliter la réalisation du bilan nécessaire au prochain rapport triennal de

suivi de l'artificialisation des sols (= 2027).
Merci de bien penser a compléter les éléments ci-dessous :
la partie Décision
la partie Décision « pétitionnaire » s'il y a un abandon de projet/retrait de projet

Enregistrer les DOC et DAACT (attention si votre dossier est cléturé sur le logiciel, vous ne pourrez pas
réceptionner la DAACT depuis le portail d'urbanisme. nous vous conseillons de ne cloturer le dossier

gu’aprés réception de la DAACT.)




5. INFORMATIONS & QUESTIONS DIVERSES

ZOOM SUR... La trajectoire ZAN dans les documents d'urbanisme :
- échéances et incidences

P

La trajectoire ZAN dans les documents
d’'urbanisme: échéances et incidences

Lo loi prévoit également une territorialisation de leffort de modération,
assortie d'échéances & respecter :
« le SRADDET module l'effort de modération de 50 % en fonction des
coractéristiques locales. Celui de lo Nouvelle Aquitaine, approuvé en
2024, établit des profils de territoires avec des objectifs de

Mis en compatibilité le
18 novembre 2024

modération différenciés ; 4
. « les SCOT doivent intégrer & leur échelle les objectifs de modération SCoT Mise on compotbans
U rba_ Mag du mois de se ptembre 2026 (DDTM figurant cu SRADDET, objectifs quiils peuvent également moduler au ovont e 22 Nwier 2027

sein du territoire, avant le 22 février 2027 ; 4

Charente Maritime) propose un rappel illustré des M- ol coto e ot i oo intnios. |
échéances et incidences de la mise en application
de la trajectoire ZAN.

Mise en compotibitng
avont be 22 février 2028

Enfin, le non respect des échéances par le SCOT impose aux PLU et aux cartes communales
d'intégrer directement lo trojectoire ZAN & leur niveau, sans possibilité de moduler le toux d'effort de
FEE = pect des échéances entraine également plusieurs restrictions listées ci-aprés.

Y /
PLY(3)

Réglement
raphique

A compter du 22 février 2027, tant que le
SCOT n' o pos intégré la trojectoire ZAN, le
PLU(I):

« ne peut pas créer de nouvelles zones AU. <

ZOOM SUR... La trajectoire ZAN dans les documents d'urbanisme : p

CpaE échéances et incidences
A compter du 22 février 2028, tont que le

récentes

La loi Climat et Résilience du 22 aolt 2021 fixe comme objectif national labsence d'artificialisation 7] Zone UG PLU() n'a pas intégré la trajectoire ZAN, il
nette du territoire & échéance 2050, Elle sinscrit dans le droit fil des précédentes grandes lois A o3t
daoménagement qui posent le principe d'une gestion économe de lespace et de lutte contre = f‘:‘::f, « impossible de délivrer des A

'étalement urbain (loi SRU notamment), Elle rappelle le caractére fondamentaol de la préservation autorisations d'urbanisme (PA, PC..) en

Zone A
des fonctions écologiques des sols et oblige les décideurs & mieux se pencher sur les fonciers d'ores Agrisaie zones AU. Possible hors zones AU dans
et déjd mobilisobles au sein des espaces bdtis et & calibrer les perspectives de consommation 24 f::': les mémes conditions qu'aujourd’hui, o
fonciére en fonction des besoins réels. il
Pour atteindre le ZAN, la trojectoire prévoit 3 périodes décennales, assorties d'objectifs de A compter du 22 février 2028, tont que lo
modération : carte communale n'a pos intégré la
« pour la lére période 2021/203], la consommation d'espace agricoles naturels et forestiers (ENAF) trojectoire ZAN, il est ;
devra diminuer de moitié por rapport & celle des années 2011/2021;
« pour la 2éme période 2031/204), lartificialisation nette des sols (c'est-d-dire en retranchant lo « impossible de délivrer des autorisations
désartificiolisation, par exemple la rencturation despaces préalablement batis) devra diminuer durbanisme (PA, PC.) en zone &

por ropport & lo décennie précédente. L'objectif nationol de modération n'est pos encore fixé |
« pour lo 3éme période 2041/2050, lartificialisation nette devra continuer & diminuer pour aboutir
& zéro en 2050,

constructible.

" New comitractitic
{expacer agrosier)

B8 Zee 80

Ne cometruct bia
(enpecnt ety
ot farashars)




5. INFORMATIONS & QUESTIONS DIVERSES
Site internet du SUPV

> https://www.supv.bzh/

Y7
Le SUPV Services & Accompagnement Le SCoT Autorisations Urbanisme Ressources @‘
Vous avez un projet ? Actualités Actualités
Vos démarches en ligne La Lettre d'info du SUPV

Le ZAM, en savoir +

Publications

Le SUPV organise son rendez-vous semestriel de
I'ADS !

Pubkée le 19 octobre 2026

Lettre d'info « a la carte »
disponible sur le site internet.

Lire plus
Souhaitez-vous la recevoir en

direct?




5. INFORMATIONS & QUESTIONS DIVERSES

Etablissement recevant du public 5¢ catégorie sans locaux a sommeil
* Question écrite N° 08632 du 7/05/2026

Le décret n° 2025-1100 du 19 novembre 2025 ne modifie pas le régime de contréle applicable aux établissements
recevant du public de 5e catégorie sans locaux a sommeil.

En effet, en application des articles R. 143-14 et R. 143-38 du code de la construction et de I'habitation (CCH),
lesquels n'‘ont pas été modifiés par le décret précité, ces établissements n'étaient pas soumis, antérieurement, a
instruction préalable de la commission de sécurité. Ni [‘autorisation de travaux ni l'autorisation d'ouverture
n'étaient exigées pour ces établissements. Au contraire, de nombreuses fermetures administratives, décidées par
des maires au motif de l'absence d'instruction préalable de ces établissements a leur ouverture, ont été annulées
par le juge administratif (a titre d'exemples : CAA Douai, 5 déc. 2019, n° 17DA02354, CAA Lyon, 19 déc. 2019, n°
22LY00300 et CE, 15 octobre 2021, n° 436725).

Dans un objectif de lisibilité du droit et afin de répondre a une incompréhension des acteurs de terrain, le décret
précité est venu harmoniser la rédaction des articles R. 122-5 et R. 122-7 du CCH avec celle des articles R. 143-14
et R. 143-38 du méme code. En outre, afin d'améliorer le suivi des établissements de 5° catégorie sans locaux a
sommeil par les maires et les préfectures, le décret n° 2025-1100 a introduit I'obligation, pour les exploitants de
ces établissements, de déposer une description succincte des travaux envisagés. Celle-ci ne donne toutefois
pas lieu a instruction. Elle permet simplement une meilleure connaissance par les autorités publiques des
établissements présents sur leur territoire. Par ailleurs, le maire peut, au titre de ses pouvoirs de police spéciale,
solliciter des visites inopinées de la commission de sécurité, y compris en l'absence d'autorisation préalable, afin
de vérifier la conformité des établissements aux dispositions de sécurité. Enfin, il convient de rappeler que
I'exploitant demeure tenu de respecter les régles de sécurité applicables (articles R. 143-2 et suivants du CCH). Le
cas échéant, il engage sa responsabilité.



https://www.senat.fr/basile/visio.do?id=qSEQ260508632

5. INFORMATIONS & QUESTIONS DIVERSES
Rappel : Avis du Maire

Il nous a été précisé que la partie « observations du Maire » n’était pas paramétrable.

Deux possibilités : soit continuer a utiliser le modéle classique prérempli (1) mais disponible sur Next’'ADS

(informations /synthése /rédiger), soit utiliser la partie prévue dans le logiciel (2) qui se décompose en 5 onglets :

v Projet dans son environnement (PLU/MH/PPR/Nuisances diverses/Ligne EDF/Projet agricole : ICPE et présence
de tiers).

v Equipement desservant le terrain (voirie/AEP/électricité/assainissement/sécurité-incendie/équipements
collectifs).

v Participations urbanisme (PEPE/PFAC/construction en ZAC/voirie et réseau/PUP/PNRAS).

v" Projet de construction (maintien des arbres/plantation nouvelle/aire de jeu).

v" Avis du Maire (avis + -/sursis a statuer/date/avis ABF remarques-motivations).

La fonction « Export PDF » vous permet d'éditer I'avis du Maire.
Il ne reste plus qu'a le faire signer et a le réintégrer dans les « Documents ». &

Contrainte*Aucune confrainteafiscte fe ferrain]
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5. INFORMATIONS & QUESTIONS DIVERSES
Rappel

Envoi a SITADEL : depuis le 1¢" septembre 2022, les taxes dues au titre des autorisations d'urbanisme sont
liquidées par les services de la DGFIP et les données d'urbanisme saisies dans la base Sit@del constituent la
base de détection des changements pour I'administration fiscale.

Lors de I'enregistrement de la décision sur le logiciel Next'ADS : obligation d’ajouter une étape :

¢ PC0351362600004 (PC)

Ajout d'étape

Etape: DOC ?

Etape précédente : Envoi au Controle de légalité (Accord)

03/04/2026

Informations concernant les délibérations relatives a la taxe d'aménagement: ici (actualité juridique: fiche
inances Publiques).



https://www.supv.bzh/publications/

5. INFORMATIONS & QUESTIONS DIVERSES

Taxe d'aménagement

Le procés verbal d’'infraction est un outil indispensable pour le droit de reprise de I'administration fiscale.

* Pourquoi les maires doivent absolument se saisir du procés-verbal d’infraction ?

En cas d'infraction aux régles d'urbanisme, le procés-verbal (PV) n‘est pas seulement un acte pénal : il
constitue un élément déterminant du droit de reprise de I'administration fiscale.

Le code général des impots le rappelle expressément. CGI — article 1635 quater F I. 4° :

« Le fait générateur de la taxe est, selon le cas : 4° En cas de constructions ou d’‘aménagements sans
autorisation ou en infraction aux obligations résultant de I'autorisation de construire ou d’‘aménager, la
date du proceés-verbal constatant I'achévement ou, a défaut dun tel proces-verbal, la date
d’‘acheévement des constructions ou des aménagements en cause. »

* Le proces-verbal permet de :

M Interrompre le délai de prescription pénale, laissant au Procureur le temps nécessaire pour engager des
poursuites pénales ;

M Sécuriser le recouvrement de la taxe d'aménagement, méme lorsque l'infraction a été régularisée par la
suite et que le délai de six ans courant a compter de la commission de l'infraction est expiré.

Source: Linkedin Guillaume PELLETIER




5. INFORMATIONS & QUESTIONS DIVERSES
Rappel

Envoi a PLAT'AU : vous avez la possibilité d'envoyer les dossiers d'urbanisme aux services consultés
ainsi gu'au contréle de Iéqgalité par le biais de PLAT'AU (pas d'envoi papier). Merci de déposer vos
dossiers dans PLAT'AU avant toute cloture d'un dossier dans le logiciel.

Dépot de pieces complémentaires en format papier dans un dossier : merci de nous transmettre un
message dés que vous enregistrez des piéces dans un dossier. Le service instructeur ne recoit pas de
notification comme lors d'un dépot de complétude sur le portail de 'urbanisme (dossier dématérialisé).
Le dossier ne pourra pas étre instruit !

Merci de nous préciser lorsqu’'un dossier déposé est identique a un autre déja déposé (ce qui nous
permet d'étre a jour pour la facturation). C'est important, notamment en période de remplacement.

Merci de nous transmettre également les arrétés de délégation de signature des élus en charge de
I'urbanisme, ainsi que ceux relatifs au traitement des déclarations d'intention d'aliéner (DIA).
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Informations

M Congés et absence
> Service ADS du SUPV fermé du 28/12/26 au 02/01/2027.

M Facturation
» Transmission des factures suite a la réunion de ce jour, merci de les vérifier avant mandatement.

» Rappel facturation totale du service ADS « 2026 » en janvier 2027.




QUESTIONS DIVERSES
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