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LE SCOT DU PAYS DE VITRE C’EST :
62 COMMUNES réparties en 2

’?‘ INTERCOMMUNALITES :

Vitré Communauté et Roche aux Fées
Communauté
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01 | C’EST QUOI LE SCOT ?

C'est un Il fixe un
des
politiques publiques et

les met en cohérence

a
horizon 20 ans

.

o

Imaginer le territoire dtj Habitat
SCoT du Pays Vitré a Développement économique
horizon 2046... Commerces
Biodiversité

Changement climatique...
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des
planifications aux
difféerentes échelles
du territoire

Le SCoT integre les documents
cadre de rang supérieur
Il simpose dans un rapport de
compatibilité aux documents
d’urbanisme locaux
(PLH,PDU,PLU...)
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LOIS
SRU, GRENELLE, ALUR, ELAN,
CLIMAT ET RESILIENCE

DOCUMENTS CADRES ET
PROGRAMMATIONS SECTORIELLES

PLH, PMS, PCAET

I
3

SCHEMA REGIONAL
SRADDET
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AUTRES SCHEMAS
SDAGE, SAGE,PGRI...

DOCUMENTS D’URBANISME LOCAUX

PLU/PLUi, Carte communale
Opération fonciére > 5 ha

Opération d'aménagement > 5 000m? SP
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DES ANNEXES
DONT LES DIAGNOSTICS

Les diagnostics identifient les
dynamiques et les besoins sur le
territoire

lls révelent les atouts, opportunités,
faiblesses et menaces selon les
thématiques

DOO* : Document d’orientation et d’objectifs / DAACL** : Document d‘aménagement artisanal, commercial et logistique.

LE PROJET D’AMENAGEMENT
STRATEGIQUE

Le PAS spatialise le projet politique a
horizon 20 ans

Il s’assure du respect des équilibres
locaux et de la mise en valeur du
territoire.

Il fixe par tranches de dix années, un
objectif de réduction du rythme de
I'artificialisation des sols.
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LE DOO
ET LE DAACL

Le DOO définit les orientations et
objectifs a atteindre (qualitatifs ou
guantitatifs)

Il S‘oppose avec un rapport de
compatibilité aux documents de
planification de rang inférieur et aux
grandes opérations d’aménagement

Le DAACL fixe les conditions
d’implantations en matiere de
commerce.
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COMMENT S'INFORMER :

\

du Syndicat d’Urbanisme du au siege du Syndicat
Pays de Vitré d’urbanisme et aux sieges
www.supv.bzh . des deux EPCI
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UN RECIT AUTOUR DE 3 AMBITIONS

1 | LE PAYS DE VITRE FACE AUX 2 | UN DEVELOPPEMENT
TRANSITIONS ECOLOGIQUES, SOUTENABLE STRUCTURE PAR UNE
ENERGETIQUES ET CLIMATIQUES ARMATURE TERRITORIALE
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AXE 1 : LE PAYS DE VITRE FACE AUX
TRANSITIONS ECOLOGIQUES, ENERGETIQUES
ET CLIMATIQUES

AXE 2 : UN DEVELOPPEMENT SOUTENABLE
STRUCTURE PAR UNE ARMATURE
TERRITORIALE

AXE 3 : UN CADRE DE VIE A MENAGER ET A
ADAPTER

EEEEEEEEEEEEEEEE

PRESERVER LES RESSOURCES NATURELLES
ET LES IDENTITES PAYSAGERES DU PAYS DE VITRE

AUGMENTER LA RESILIENCE DU PAYS DE VITRE FACE AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

METTRE EN CEUVRE UNE TRAJECTOIRE DE SOBRIETE FONCIERE
VERS LE ZERO ARTIFICIALISATION NETTE

VALORISER LE POSITIONNEMENT DU PAYS DE VITRE ENTRE L' ESPACE METROPOLITAIN
RENNAIS ET LES POLES DES TERRITOIRES LIMITROPHES

ASSEOIR UARMATURE TERRITORIALE ET RENFORCER SON EQUILIBRE

ADAPTER LE PAYS DE VITRE AUX NOUVELLES DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES ET AUX
NOUVEAUX MODES DE CONSOMMATION

PRESERVER ET RENFORCER LATTRACTIVITE DES CENTRES-VILLES ET CENTRES-BOURGS

IMPULSER LE RENOUVELLEMENT, LA DENSIFICATION ET LA PRODUCTION DE FORMES
URBAINES PLUS SOBRES EN FONCIER

RECONQUERIR LA NATURE EN VILLE ET LES FONCTIONNALITES DES SOLS

APAISER LA CIRCULATION ET SECURISER LES MOBILITES DOUCES 10
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PRESERVER LES RESSOURCES NATURELLES ET LES IDENTITES PAYSAGERES DU PAYS DE VITRE ET AUGMENTER
SA RESILIENCE FACE AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

p Le réseau bocager joue un réle clé dans la biodiversité, la régulation hydrologique et la stabilisation des sols.
Sur le Pays de Vitré, la richesse des zones humides et hydrographiques offre des habitats essentiels pour la biodiversité. Les zones
humides et les réseaux bocagers renforcent la protection des cours d'eau contre la pollution.

Préserver toutes les composantes de la Trame Verte et

Bleue : réservoirs de biodiversité, corridors écologiques,
nature ordinaire...

Reconquérir les connexions écologiques

Garantir une intégration paysagere des constructions et un

traitement qualitatif des franges agri-urbaines
Promouvoir un aménagement du territoire favorable a la

santé et au bien-étre des habitants
Sécuriser I'alimentation et la qualité de 'eau

potable du territoire Renforcer I'adaptation au changement climatique et
protéger les populations face aux risques
Améliorer la qualité de I’eau par la préservation et la
restauration des milieux aquatiques et humides, le réseau Favoriser la sobriété territoriale, les économies d'énergie et
bocager soutenir le développement des énergies renouvelables
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CONFORTER LA PLACE DE 'AGRICULTURE, FAVORISER SA DIVERSITE
ET ACCOMPAGNER SES MUTATIONS

(/© La surface agricole occupe 74% du territoire du SCoT du Pays de Vitré.

7% des emplois se concentrent dans le domaine agricole et 13% dans 'agro-alimentaire, des secteurs d'emplois
largement représentés par rapport a la moyenne départementale.

Préserver les terres agricoles et leur valeur agronomique Valoriser les friches agricoles

Valoriser les espaces de transitions entre espaces
urbains et agricoles

Répondre aux besoins alimentaires de la population et
des filieres agroalimentaires

Favoriser la diversification des exploitations (circuits courts,
agritourisme...)

|
Accompagner les ENR (agrivoltaisme,

méthanisation...)

12
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METTRE EN CEUVRE UNE TRAJECTOIRE DE SOBRIETE FONCIERE VERS LE ZAN

(;GQ L’enveloppe fonciere 2021-2031 allouée au SCoT du Pays de Vitré est de 305 ha.
Prioriser les projets de densification et de renouvellement
urbain Zéro
Artificialisation

Nette

Renaturer (iAN)/

1 - Réduction de 50% de la 2031

:a D S0 N D Densification ) .
SIS S5 O B0 & 4 o consommation fonciére
Q d @ T 2 - Réduction de I’artiicialisation des sols
2000 e 1As & ’.M!f'ﬁm = . A e O
LOI SRU ; PPN —
Solidarité et au [l o ¥ 7 EaEnEs ‘ AN Aﬁ
Renouve”ement TEEEEECERTEETLETEEreeree - a . : “(A ‘ E '
Urbain . 8] B | D |
2011 2021
0 o 2050
CLIMAT ET Source : SCE/Up+
RESILIENCE Requalifier les espaces publics

Réinvestir les espaces vacants

13
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ACCELERER LE RENOUVELLEMENT URBAIN DANS LES CENTRALITES ET LES TISSUS DEJA ARTIFICIALISES

p Face aux conséquences environnementales et économiques de I'étalement urbain, et dans le but de protéger les espaces naturels,
agricoles et forestiers, le réinvestissement des tissus urbains existants doit devenir la priorité.

Mobiliser les gisements fonciers et immobiliers au sein des tissus
urbains (logements dégradés, vacants, dents creuses, terrains en
friches et sous utilisés, etc.)

Engager un projet global de requalification dans les secteurs ou le
vieillissement et la dégradation des espaces publics et du bati
constituent un frein a leur réinvestissement

Favoriser la revalorisation et la mutation des secteurs gares et
entrées de ville

Produire des formes plus denses I'identité

patrimoniale des territoires

respectant

CENTRE-BOURG
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Requalification des espaces
publics et plantation d'arbres

Rénovation
maison
vacante

l 00 |
= A anm e S g o |
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Mutualisa
commerces

tion bati/ rénovation pour

et éq. publics + densification

verticale : habitat a |'étage

Préservation
maison
patrimoniale

Densification

Dépollution et
transformation bati artisan
pour de I'habitat

Surélévation

intérieure

S

Rénovation et
surélévation
maison vacante

!

Densification verticale

Suppression de la voiture, place aux
modes doux et plantations

00
{‘ 00 Toa0000 {i
1 O]y TP% 0 [T X —

Mise en valeur maison patrimonia

transformation en éq. public

l Création d'un véritable parc

leet

Dépollution et
transformation bati
paysager artisan/bureaux/habitat

3
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O ACCELERER LE RENOUVELLEMENT URBAIN DANS LES CENTRALITES ET LES TISSUS DEJA ARTIFICIALISES

Tissu pavillonnaire

R TP e D s ST W RS o P e D B =
Mobiliser les gisements fonciers et immobiliers au sein des tissus ~ :- - e - -:- - i

urbains (logements dégradés, vacants, dents creuses, terrains en
friches et sous utilisés, etc.)

Engager un projet global de requalification dans les secteurs ou le

vieillissement et la dégradation des espaces publics et du bati - - Divison

. . . .. . svation Surélévation par allaire
constituent un frein a leur réinvestissement | —— | |
Favoriser la revalorisation et la mutation des secteurs gares et I { S:gtilﬁﬂ?% ﬁ}:g@ﬂﬂ ﬂsﬁ% ] i o e b | e
entrées de ville - - e - -

Produire des formes plus denses respectant [Iidentité
patrimoniale des territoires

Création d'un véritable parc
paysager et introduction des

mobilités douces
Création de

collectifs

Surélévation l Surélévation

m . Extension
E A mkm G mi ) l
- MMWM j
0 :}:gs rrii LN ‘gi o\ )P =8
| | |

Source : SCE/Up+ 15
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ASSEOIR ULARMATURE TERRITORIALE DU PAYS DE VITRE

(;© Le Pays de Vitré s'organise autour de différentes polarités : rurales, péri-urbaines et urbaines. Les aires d'influence de

chacune agissent sur leurs fonctions résidentielles, économiques et de services.

¢ I.‘L\ ‘\‘ \
Lo ., /FOUGERES \_
Ve 1) | A
| TF = / \ ) LI
= m o / L ©—©
s
Implanter les équipements : Organiser une offre de mobilité
et services de rayonnement attractive a I'échelle des zones
supra-communal en priorité [ N d’influence de chaque poéle
—, _AI ‘1\
dans les principaux poles WL “
g N '

il

O looo
Mlooo

Développer les principaux
sites d’emplois dans les poles
les plus structurants

! <ETRENES
= ®
KOOVIGNE=* -+, | ARGENTRE-DU
LGS

DEBAIS © i

|, ARMATURE
\—~
® Poles urbains
Pdles de rayonnement

Pdles intermédiaires
Pales relais
® Podles de proximité

Aire d'influence des péles

S Q 1 1Voies ferrées et gares ferroviaires

2x2 voies

RD principales

Foréts et bois

Prioriser I'accueil des commerces
dans les centralités, et sous
conditions au sein des Secteurs
d’Implantation Périphérique du
commerce

16
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VALORISER LE POSITIONNEMENT DU PAYS DE VITRE ENTRE LESPACE METROPOLITAIN RENNAIS ET LES
’H POLES DES TERRITOIRES LIMITROPHES

a© La dynamique démographique et économique du Pays de Vitré est étroitement liée a son accessibilité multimodale.

Le Pays de Vitré dispose de 2 lignes ferroviaires et de 7 gares. Le développement de ses gares et leurs accessibilités sont un enjeu majeur pour
I'aménagement et le développement du territoire.

Accompagner I'augmentation de la desserte multimodale
(renforcement de I'offre TER vers Rennes)

Renforcer le role des gares

Améliorer I’'accessibilité aux gares avec une offre de
mobilité complémentaire (transport en commun, liaisons
douces sécurisées, organisation de stationnement vélo, etc.)

Diversifier l'offre de transports pour I'ladapter aux
différents besoins

17
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Préparer le territoire a un ralentissement de la dynamique
démographique

Evolution projetée entre 2021 et 2050 (scénario central) : une croissance qui se tassera et des
dynamiques territoriales contrastées

EVOLUTION DE LA POPULATION A L'ECHELLE DES 8 5COT DE EVOLUTION DE LA POPULATION EN BASE 100 EN 2020

L'INTERSCOT 130
1450000 — Pays des Vallons de
1422.457 125 Vilaine
- s Pys & Rennes
1400000 1382699 120 B
Pays de Brocéliande
115
- e |n1erSCoT
1350000 110
105 e Pays de Vitré
1300000 100 w— Pays de Saint-Malo
1232740 95 e Pays de Redon
1250000 ap e Pays de Dinan
85 e Pays de Fougéres
1200000
ST PN R R S R AN S L R R o o O 80
e L e e - - {3
FHFFTSEE TS F S @*ﬂg‘ & 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

EVOLUTION DE LA POPULATION PAR DECENNIE A U'ECHELLE DES 8 SCOT DE L'INTERSCOT

Population 2020  Population2030 | A 2020-2030  Population 2040 | A 2030-2040  Population 2050 | A 2040-2050 |

Pays de Brocéliande 72010 77327 071% 82712 0,68% 86557 0,46%
Pays de Dinan 101425 102848 0,14% 104552 0,76% 105006 0,04%
Pays de Redon (dont Pays de Loire) 66916 68878 0,29% 70945 0,30% 72497 0,22%
Pays des Vallons de Vilaine nni 85521 93156 0,86% 98845 0,59%
Pays de Fougéres 77399 75914 75389 75171

Pays de Rennes 554960 613799 652811 0,62% 674558 0,33%
Pays de Saint-Malo 171889 178959 0,40% 184046 0,28% 186855 0,15%
Pays de Vitré 108404 112298 0,35% 117048 0,42% 120918 0,33%
InterSCoT 1230720 1315544 0,67% 1380659 0,48% 1420407 0,28%
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ADAPTER LE PAYS DE VITRE AUX NOUVELLES DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES

Le phénomene de périurbanisation de la métropole rennaise ralentie, la natalité diminue et la population du territoire vieillit : 20% de la
population a plus de 60 ans. La composition des ménages change et dessine de nouveaux parcours résidentiels a anticiper.

Proposer une offre de logements pour répondre aux parcours
résidentiels des habitants déja présents et des nouveaux

arrivants

Premier logement |

Cohabitationet |

Accession a la

| Cohabitation ou | Décohabitation des !
! ' Vieillissement

Locataire du

parc privé .’.
—  (J

Studio -
L] o =

of

Locataires du

Locataire du parc privé
parc privé
Besoin : Besoin :
2 logements 1logement

naissances propriété décohabitation enf‘hnts
: ! oo,
: 5 T, || T2logement
oo 3 O b e
O ’ E T4 3 15 m 2 8 *
~

/1

. Accession a la

propriété

Besoin :
1logement

Propriétaire du
parc privé

3!

0O & |
D';

Locataire du !
parc social

(1]

uone}qeyoosq

T2 T2
3 #
Locataire du
parc social

T2

g 1
Locataire du
parc social

T

LI N

B 0 0 DB

=i

Propriétaires | ﬁ ' Propriétaires
Besoin : Besoin : Besoin :

2 Iogementso 2 Iogementso 2 Iogements0

1logement®  1logement @ 1logement @
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Y ADAPTER LE PAYS DE VITRE AUX NOUVEAUX MODES DE CONSOMMATION

(@ Un territoire qui enregistre une hausse globale du nombre de commerces mais avec des dynamiques

géographiques disparates. Une évolution des pratiques vers une plus grande digitalisation.

Maintenir et conforter l'offre commerciale existante a
destination quotidienne de la population communale,
notamment pour la part la moins mobile

Favoriser I'accueil de commerces itinérants pour les communes
dont l'offre commerciale est absente ou incompléte

Favoriser I'accueil de commerces proposant des produits issus
des filieres locales et des circuits-courts

Prioriser I'implantation des points et lieux de retraits (casiers,
drives, ... ) au sein des secteurs déja artificialisés

Prévoir des aménagements de livraison urbaine au sein des
centralités pour la logistique du dernier kilometre

N Centralité

%//// Secteur d’Implantation Périphérique

W

Hors localisation préférentielle :

Zone d’activité

Tissu urbain

Limiter les implantations commerciales en centralités et sous
condition en Secteurs d'Implantation Périphérique
(surface de vente, fréquence d'achat des commerces).
Restriction en dehors de ces 2 localisations préférentielles
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Implanter en priorité I’habitat ainsi que
les activités compatibles, y compris
économiques, avec le tissu urbain

EEEEEEEEEEEEEE

PRESERVER ET RENFORCER LATTRACTIVITE DES CENTRES-VILLES ET CENTRES-
BOURGS

(@ Les centralités, principaux lieux de vie et d'interactions sociales des communes, doivent s‘adapter a I'évolution
des modes de vie, de consommer et des pratiques de mobilité.

Maintenir les centralités actuelles
comme les lieux prioritaires
d’implantations des commerces

Implanter les services, les
équipements et les polarités
notamment médicales

Source : SCE/Up+ 20
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NS
.gg g'uu FAIRE DE LA REQUALIFICATION DU CADRE DE VIE, UNE PRIORITE DES POLITIQUES D’AMENAGEMENT
ag go DES ESPACES PUBLICS
p De nombreuses entrées de ville se caractérisent par une organisation axée autour de I'usage exclusif de la voiture (grands
axes routiers, parking, absence de cheminement doux...). L'objectif est d’‘améliorer I'urbanité de ces entrées de ville.
Améliorer 'attractivité des entrées de ville, notamment les Entrée de ville

zones d’activités et commerciales par la requalification des (}{Q QB Souree SCE/ Ut
espaces publics et des aménagements paysagers 000 i,émi oo0 ) ; E f mm

Désimperméabilisation

2 Optimisation
parking

Mutualisation et verticale Renaturation d’une friche agricole
Optimisation  végétalisation parking l J/

il 3
oog~ySoog Fog N eemd | ”E QBM’WW b

Bureaux
et parking silo

l l

\‘ W%@, K.

Accueil d'artisans

prises
J{ Végétalisation de la ZA

Cité artisanale

1

Montigny-les-Cormeilles (95)
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PRESERVER ET RENFORCER LATTRACTIVITE DES CENTRES-VILLES ET CENTRES-

(}© L’évolution de la ville, de ses rythmes, des usages posent la question des enjeux et des intéréts de la requalification des espaces publics tant dans
leur valeur symbolique, esthétique que fonctionnelle.

Développer des espaces publics qualitatifs assurant un
cadre de vie agréable et le confort des usagers, et en
favorisant I'animation et la valorisation du patrimoine
bati et du végétal

Centre bourg de Taillis

Qualité d'usage des espaces

individuels et collectifs

Gestion des eaux
pluviales ala
parcelle

llot de fraicheur,

\ / nature en ville

W SRR TRTRTTE T e e e e e e T e e e ) W W e W e e el e m e e e W .

Espace de
convivialité et
de détente

22
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RECONQUERIR LA NATURE EN VILLE ET LES FONCTIONNALITES DES SOLS

p Pour concilier développement et qualité de vie, I'espace urbain doit rester un lieu de vie agréable et sain avec le maintien et le
développement de la nature en ville.

ooo

oa
oo

Préserver et renforcer les espaces de
biodiversité urbains

Ameénager des espaces de fraicheur en ville avec
le végétal comme support

Limiter les pollutions lumineuses nocturnes

Assurer une gestion des eaux de pluie efficace en

s'appuyant sur l'infiltration naturelle

Limiter I'imperméabilisation des sols

Prendre en compte la qualité des sols dans

les projets d'aménagement

Valoriser les friches urbaines et les délaissés
23
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Cis

\
p Les deux EPCI ont mis en place des Plans de Mobilité Simplifiés. L'augmentation des mobilités douces et actives
demandent de repenser I'organisation des espaces.

APAISER LA CIRCULATION ET SECURISER LES MOBILITES DOUCES
Augmenter la place des piétons, cyclistes et autres modes
doux

Sécuriser la cohabitation entre les modes doux et la
circulation motorisée

Réduire la place de la voiture notamment par la
mutualisation des espaces de stationnement

Développer des itinéraires cyclables pour rattacher les
bourgs aux poles d’'emplois et services de proximité

Adapter les infrastructures routieres a I’évolution du
territoire et aux besoins de sécurité

24
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