SYNDICAT
> URBANISME _
ou PAYS 0t VITRE

SCoT & AMENAGEMENT

REVISION DU
SCOT DU
PAYS DE VITRE

Réunion publigue n°1

12 mars 2025 %

sce = : :
ateliersUP+  cimabia Bl Praidev

O SRR TN
~ -_“ % . "x -y




ssssssssssssssss

DEROULE DE LA REUNION PUBLIQUE 2y

O71  CESTQUOILE SCOT >

()2 = POURQUOI REVISER LE SCOT DE 2018 ?

(O3 = LESENJEUX DU DIAGNOSTIC



SYNDICAT
o URBANISME
ou PAYS ot VITRE

(AT v LE SCOT DU PAYS DE VITRE C'EST :

\

X

9 62 COMMUNES réparties en 2
’HI INTERCOMMUNALITES que sont
Vitré Communauté et Roche aux
Fées Communauté

P
CHATILLON-EN
VE ' LAIS

RENNES

M! 2
—<__| 7~ 2%, LAVAL
Not ETRELLES 2

L%lé% ARGENTRE-DU /

; o
JANZE\Q\N,

qzmms

N

L MARTIGNE

ERCHAUD

7/ GARES




01| C'EST QUOI LE SCOT ? 2y

cccccccccccccccc

Clest un Il fixe un
des des
- 3 politiques publiques planifications aux
horizon 20 ans et Ieslmet en différentes_éc_helles
cohérence du territoire
o
Imaginer le territoire Habitat Le SCoT intégre les documents
du SCoT du Pays Vitré Développement cadre de rang supérieur
a horizon 2046... économique I s"impose dans un rapport de
Commerces compatibilité aux documents
Biodiversité d'urbanisme locaux

Changement climatique... (PLH,PDU,PLU..)
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DES ANNEXES
DONT LES
DIAGNOSTICS

Les diagnostics identifient les
dynamiques et les besoins sur le
territoire

lls révelent les atouts, opportunités et
menaces selon les thématiques

4

)
ag

LE PROJET
D'AMENAGEMENT
STRATEGIQUE

Le PAS spatialise le projet politique a
horizon 20 ans

Il sS'assure du respect des équilibres
locaux et de la mise en valeur du
territoire.

Il fixe par tranches de dix années, un
objectif de réduction du rythme de
I'artificialisation.
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LE DOO
ET LE DAACL

Le DOO définit les orientations et
objectifs a atteindre (qualitatifs ou
quantitatifs)

Il S‘oppose avec un rapport de
compatibilité aux documents de
planification de rang inférieur et aux
grandes opérations d'aménagement

Le DAACL fixe les conditions
d'implantations en matiere de
commerce.

DOO* : Document d’orientation et d’'objectifs / DAACL** : Document d‘aménagement artisanal, commercial et logistique. 6
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du Syndicat d'Urbanisme du au siege du Syndicat
Pays de Vitré d'urbanisme et au siege
des deux EPCI

https://scotpaysdevitre.wordpress.com/.
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> [ntégrer I'évolution de nouveaux enjeux et de nouvelles
dispositions réglementaires et |égislatives
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Schéma
Régional d’

Aménagement, de

Développement
Durable et d’
Egalité des

Tern’toires/A

AJUSTER LA PROSPECTIVE LIMITER LA CONSOMMATION INTEGRER LES EVOLUTIONS
DEMOGRAPHIQUE ET D'’ESPACES NATURELS ET DES DOCUMENTS SUPRA-
ECONOMIQUE au regard des AGRICOLES et réduire COMMUNAUX dont le
evolutions récentes 'artificialisation : trajectoire du SRADDET

Zéro Artificialisation Nette 8
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£ ZOOM SUR LE ZAN

Zéro

1 - Réduction de 50% de la consommation e e e
fonciére des espaces naturels, agricoles et Artificialisation
Nette

forestiers par rapport ala
période 2011-2021 Eim/

O
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‘ Densification o
2 - Réduction de l'artificialisation des sols
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Urbain 2 étapes A d . ﬁ‘ﬁ!’ ﬁll.=
2011 o O 2050
. o , oncourir a une réduction
Densifier de maniére raisonnée CLIMAT ET de la consommation  Compenser chaque espace artificialisé de maniére
les espaces déja urbanisés afin RESILIENCE fonciére au profit du équivalente par la renaturation d'un espace
réémploi des sols et

d'éviter I'étalement urbain
des biens
© Ateliers Up +
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Les leviers du renouvellement urbain et de la densification
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DES USAGES DE MOBILITES DIFFERENCIES ET SPECIFIQUES

DES TRAJETS SORTANT PLUS IMPORTANTS QUE LES FLUX
ENTRANTS LARGEMENT ATTIRES PAR RENNES METROPOLE

La voiture reste un outil de déplacement majeur et incontournable sur le
territoire

La localisation des zones d'emplois (ZAE) prés des grands axes routiers
combinée aux spécificités des horaires de travail (horaires décalés)
influencent fortement l'usage de la voiture

LE TERRITOIRE BENEFICIE D'UNE BONNE DESSERTE
FERROVIAIRE

Une accélération prévue avec l'arrivée du RER Rennais

'acces aux gares et la complémentarité entre les modes de déplacement
sont essentiels pour encourager la pratique multimodale

LES PISTES CYCLABLES SE DEVELOPPENT SUR LE
TERRITOIRE

Mise en ceuvre des schémas directeurs cyclables
Une offre qui reste a développer tant en matiére d'aménagements que de
services pour favoriser les trajets domicile-travall
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Taux d-'étvdi’utm-n!;nnum la Eopﬁlatibn entre 20,;'0 ét 2015
UN TERRITOIRE RURBAIN DYNAMIQUE MAIS DONT LA A | ¥

CROISSANCE RALENTIE LAt T e

/\/ +0,54% DE CROISSANCE ENTRE 2015-2021 (+3 500

personnes). Une croissance plus faible que dans les années
2000-2010 en raison de [laffaiblissement du phénomene de

périurbanisation de l'aire Rennaise.

La croissance ralentie pour les communes des franges ouest et
nord-sud ainsi que pour les communes autour du pdle de Retiers.

-

e,

En 2050, INSEE projette un solde naturel et migratoire positif
pour l'llle-et-Vilaine. Les communes situées en périphérie de la e AR
métropole de Rennes tireront profit de cette localisation. : e

,,,,,,,,,,,

) L. \
Inférieur a 0% 5
de0a05% |/ e
[ de05a1% ==l
B e 1a15% | )5 ¢ bk,

Bl Puscetsn | L LT
 Sources : IGN-BD TOF;O 2024, INSEE'J 2021, SF:e - septembre 2024
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UN TERRITOIRE QUI RESTE JEUNE MAIS QUI DOIT ANTICIPER
LES ENJEUX LIES AU VIEILLISSEMENT ET AU DESSERREMENT

00

DES MENAGES

+ 2 500 PERSONNES DE + DE 60ANS. Le territoire n'‘échappe
pas au phénomene de vieillissement.

La population du Pays de Vitré reste toutefois plus jeune que la
moyenne régionale : les 0O-14ans représentent 21% de la
population du SCoT contre 1/% en Bretagne.

+ 1780 PERSONNES SEULES SUR LE TERRITOIRE

- 95 DE MENAGES EN COUPLE AVEC ENFANTS

La taille des ménages du Pays de Vitré est en baisse : de 2,4/
personnes en 2010 a 2,37 personnes en 2021. Le territoire
présente toutefois une taille moyenne plus grande que Ia
moyenne départementale (2,37 pour le Pays de Vitré contre 2,08
pour I'llle-et-Vilaine).

Cette diminution de la taille des ménages a un impact sur le
besoin en logement : pour loger le méme nombre de personnes +
de logements sont nécessaires.

i  § [ T (I
Part des moins de 15 ans en 2021 -

5

e

Moins de 16%
. de16a20% | -
[ de20a225%|

B ce225425%|
B Plus de 25%
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Nombre de piéces des résidences principales en 2020

UN PARC DE LOGEMENTS COMPOSE DE GRANDS LOGEMENTS

A LES MAISONS INDIVIDUELLES REPRESENTENT 82% DU vesecrear e souss - S
0|m,0 PARC DE LOGEMENT v Secteurcntee 1955 S

V. SecteurNord-Sud. 194178R
Ve Frange ouest 15088
RC_Sectournord 190G

REC Scctourmemédiaie 1808
RFC Sectoursul 698

55 % DES LOGEMENTS DETIENNENT PLUS DE 5 PIECES

LES PETITS LOGEMENTS (1-2-3 PIECES) REPRESENTENT
25% DES LOGEMENTS

0,0% 20,0% 40,0% 60,0% 80,0% 100,0%

Le desserrement de la taille des ménages et I'allongement
de l'espérance de vie, questionne l'adéquation du parc de
logements avec les besoins de la population.

1piéce 2piéces m3piéces m4piéces mM5piéceset+

50% Logements 5 piéces et + 3 enfants 7%
et+
'augmentation du nombre de familles monoparentales est 10%  Logements 4pisces  Famille avec2enfants 10
également a un enjeu a intégrer dans les réflexions portées
H 14% Logements 3 pieces Famille avec 1 enfant 139

sur les typologies de logements.

7%  Logements 2 piéces Famille avec 0 enfant

1,3% Logements 1 piéce Ménage seul

-50,0% -40,0% -30,0% -20,0% -10,0% 0,0% % 5% 10% 15% 20% 25%

Source : INSEE 2021, traitement Ateliers Up +

30%

Graphique représentant la taille des logements et la taille des ménages

32%

31%

35%

14
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UN TERRITOIRE ATTRACTIF ECONOMIQUEMENT QUI GAGNE

DES EMPLOIS

+ 2 570 EMPLOIS (+1%). Une croissance significative dans la
moyenne régionale mais en deca de celle observée dans lllle et
Vilaine (+1,6%).

Les nouveaux emplois sont essentiellement dans le domaine du
commerce, des transports et des services (+ 3400 emplois).

A linverse l'agriculture connait une perte d'emplois significative

(- 500 emplois).

Les communes qui gagnent le plus d'emplois se trouvent a
proximité de la RN 157.

Le tissu économique du Pays de Vitré est dominé par le secteur
tertiaire et industriel.

40% DES EMPLOIS SONT DANS LE DOMAINE TERTIAIRE

26% DES EMPLOIS SONT DANS L'INDUSTRIE : une proportion
plus élevée que la moyenne départementale (12%) et régionale
(13%).
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rgtrﬁd N ‘-\‘"1

o]

‘‘‘‘‘‘‘‘‘

15



03 | PRESENTATION DES ENJEUX DU DIAGNOSTIC

UNE BONNE COUVERTURE EN COMMERCES ET SERVICES

IEES

1 220 COMMERCES ET SERVICES MARCHANDS SUR LE

TERRITOIRE

Une bonne couverture sur le territoire mais si I'on se focalise uniquement sur le
commerce de détail, 15 communes en sont totalement dépourvues et 13
communes n‘'en comptent qu'un seul.

+63 COMMERCES EN 5 ANS
Si le nombre de commerces est en progression, il s'observe toutefois des
dynamiques contrastées entre les communes :

« Des communes gagnent des commerces ces 5 dernieres années : +22 pour
Vitré, +11 pour Janzé ou encore +10 pour Chateaubourg.

* 13 communes ont perdu au moins 1 commerce sur la méme période, en
particulier a la frange Est du territoire (-6 pour La Guerche-de-Bretagne).

* 18 communes présentent une offre stable sur les 5 derniéres années.

Si lI'offre en commerces se concentre dans les cceurs de villes et de bourgs
(39%), le développement commercial s'est principalement opéré ces derniéres
années en-dehors des centralités, au sein du reste de I'enveloppe urbaine (+37%
entre 2020 et 2023 pour représenter 32% de l'offre).

5 10 km

Source : INSEE BPE 2023
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Evolution du nombre de commerces par commune a |'échelle du Pays de Vitré

Evolution du nombre de
commerces de 2018 a 2023
@ Solde positif
@ Solde négatif
Limites administratives :
[Jepa
{7} Communes
Réseau routier :
== Autoroute
~—— Nationale
Départementale

16
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CLIMAT

+2,7 °CEN 2022 PAR RAPPORT A LA MOYENNE 1961-1990, UN CAS QUI

SERA DE PLUS EN PLUS FREQUENT

Sur le territoire breton, les effets du changement climatique sont déja observables
(augmentation des canicules et sécheresses, pluviométrie irréguliére et intense...) et va
s'accentuer sur le Pays de Vitré.

Le territoire est vulnérable et doit faire face aux impacts du changement climatique :

* Intensification des phénomenes dinondation et feux de forét avec des
conséquences sur l'exposition des populations et biens, des conséquences
économiques

« Risque retrait/gonflement des argiles a surveiller pour les constructions

« Une culture du risque a renforcer

* Une attention majeure doit également étre portée sur la ressource en eau compte
tenu de sa nature superficielle (donc dépendante du rythme des pluies)

é’ UN TERRITOIRE DEJA ENGAGE DANS LA TRANSITION
ECOLOGIQUE ET ENERGETIQUE

Le territoire s'est engagé a-travers 2 Plans Climat Air Energie Territoriaux. Ces plans
doivent permettre de :

« Favoriser les économies d'énergies et lutter contre la précarité énergétique

« Réduire les émissions de GES : déplacements, bati

« Conforter la part des énergies renouvelables locales
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+ +0,8°C
a+1,2°C
hausse des températures

moyennes en Bretagne
sur la période 1989-2018

LES CONSEQUENCES SANITAIRES
DU CHANGEMENT CLIMATIQUE

kN

Prolifération Dégradation
de vecteurs responsables de la qualité de l'air

de maladies

s =
AAAAAA
Dégradation de la qualité Catastrophes naturelles
de l'eau, diminution comme des incendies
de la ressource en eau ou des inondations

et difficulté d’accés

Source : Observatoire de I'Environnement en Bretagne, 2022
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UNE TRAME VERTE ET BLEUE A FORTE VALEUR ECOLOGIQUE A
PRESERVER

DES MILIEUX DE LA TRAME VERTE ET BLEUE CATEGORISES EN
4 SOUS TRAMES ECOLOGIQUES

* Milieux boisés

* Milieux ouverts et cultivés

* Milieux bocagers

« Milieux aquatiques / milieux humides

DES MILIEUX MENACES PAR L'OCCUPATION ET LES
ACTIVITES HUMAINES

Une fragmentation des habitats due a l'artificialisation des terres et a la
pression urbaine

 Une régression du bocage depuis les années 1950 en raison de la
mécanisation agricole et du remembrement

* Un déclin des zones humides

Mais une prise en compte de ces enjeux par le territoire ces derniéres
années a poursuivre : mesures de préservation des écosystemes, gestion
raisonnée de l'urbanisation, promotion de pratiques agricoles durables...

Des enjeux de confortement de la nature en milieu urbain pour I'ensemble
des services qu'elle offre : biodiversité, aménité, confort thermique, gestion
des eaux pluviales.
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=== Liaison écologique extérieure

- Réservoirs principaux IMPACT ET ENVIRONNEMENT
7/ Réservoirs bocagers complémentaires
Autres corridors

Corridors majeurs
——— Corridors aquatiques
Autres cours d'eau
*  Obstacles a I'écoulement
Axes de fragmentation

Occupation du sol
- Zones urbanisées
- Carriéres
Zones agricoles
Vergers
Prairies
P Forets
- Plans d'eau

Zones humides

Source : DOO SCoT Pays de Vitré en vigueur 2018
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UNE QUALITE DE L'EAU A PRESERVER ET A AMELIORER

SI L'ETAT CHIMIQUE DES MASSES D'EAU DE SURFACE S’AMELIORENT L'ETAT

ECOLOGIQUE RESTE MAJORITAIREMENT MEDIOCRE A MAUVAIS

Ce constat provient du taux de nitrate (rejets urbains ou industriels et agricoles :

* Réseau hydrographique : une qualité globalement moyenne a mauvaise mais
tendant a 'améliorer. Pres de 40% des masses d'eau superficielles identifiées sur
le territoire ne pourront atteindre 'objectif de « bon état » a I'norizon 2027.

« FEaux souterraines : une qualité mauvaise avec un objectif d'atteinte du bon état
chimique ne pouvant se faire avant 2027.

UNE RESSOURCE EN EAU POTABLE PROVENANT EN MAJORITE D'EAU
SUPERFICIELLE

3 lieux de prélévement majoritaires a préserver : le barrage de la Cantache, le barrage
de la Valiére et le barrage de Haute-Vilaine.

-3% DE CONSOMMATION D'EAU POTABLE SUR LE TERRITOIRE EN 2023

La consommation d'eau potable reste toutefois élevée sur le territoire par rapport a
la moyenne départementale dd notamment a la présence de « gros »
consommateurs industriels (environ une trentaine).

Une diminution due notamment aux efforts réalisés par les consommateurs
industriels (mais aussi des habitants).

Un risque de rupture d'alimentation en eau potable liée au changement climatique.
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VOLUME PRELEVE SUR LA RESSOURCE (MY/AN)

- —— 8000 000 . Captage en eau superficielle
. Captage en eau souterraine
- 3500 000

Principaus cours d'eau
- 760000

40 000

Source : Rapport annuel des services 2024, SMG 35
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